1. Bebauungsplan-Anderung (BBP-A) "Poxdorf Ost",
Gemeinde Poxdorf, Landkreis Forchhheim

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Poxdorf Ost‘ werden folgende Anderungen bzw.
Erganzungen festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO die
unter § 4 Abs. 2 Punkt 2 - 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einrichtungen nicht zugelassen,
mit Ausnahme nicht stérender Handwerksbetriebe und Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.
Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Punkt 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen.

Immissionsschutz

Haustechnische Anlagen sind mindestens so auszufilhren, dass am né&chstgelegenen
Wohnhaus tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) ein Teilbeurteilungspegel von 49 dB(A) und nachts
(lauteste Stunde zwischen 22.00 - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht tberschritten wird. Zudem
dirfen die Anlagen nicht tieffrequent i. S. d. Nr. 7.3 TA Larm sein.

Der Nachweis tiber die Einhaltung der genannten Teilbeurteilungspegel und der tieffrequenten
Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und ist im Bedarfsfall durch eine
gutachterliche Messung zu erbringen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,4, die
Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,6 festgesetzt. Es sind
maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Héhenlage der baulichen Anlagen

Die RohfuBbodenoberkante Erdgeschoss (RFOK EG) von Wohngebauden wird mit 0,3 bis
0,6 m Gber dem Niveau der ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Bezugspunkt ist immer die Mitte des Baukérpers senkrecht zur Achse der
ErschlieBungsstralle.

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 BayBO sind einzuhalten.

2. Bauliche Gestaltung

- Es sind folgende Dachformen zuldssig: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach
(KWD), Zeltdach (ZD), Pultdach (PD), Flachdach (FD). Die Dachneigung darf bis 45°
betragen. Tonnendécher sind ausgeschlossen.

Dacheindeckung ist in den Farbténen rot, braun, schwarz, anthrazit und grau zulassig.
Hochglanzende Materialien sind ausgeschlossen.

Dachgauben sind ohne GréRenbeschrankung zuldssig.

Bei Sattel- und Walmdachern (auch Kriippelwalmdach) ist ein Kniestock von max. 0,75 m
zulassig.
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Skizze Kniestock

Hohe Kniestock maximal
x=0,75m

gemessen von (Roh-)Fu-
bodenoberkante Dachgeschoss bis
Unterkante Pfette

RFOK-DG

Zusammengebaute Garagen bzw. Gebaudeteile bzw. nachtraglich angefiigte Bauwerke sind
in ihrer Proportion und Grée, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Der Bau der ersten Doppelhaushélfte gibt die Dachgestaltung fir die zweite Doppelhaushalfte
vor.

3. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen StraRen und Wege sind in einer Hohe von 1,20 m
zulassig. Entlang der anderen Grundstiicksgrenzen sind sie als Zaune in einer H6he von
maximal 1,80 m zulassig. Zaunsockel sind - auRer zur StraBe hin - unzuldssig, um die
Durchlassigkeit fur die Fauna nicht zu beeintrachtigen. Der Zaun hat daher einen Abstand von
mindestens 15 cm zum Boden einzuhalten.

Der Stauraum vor Garagen und Carports darf nicht eingefriedet werden.

Tiiren und Tore diirfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.

4. AuBenanlagen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig. Die
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

5. Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung der Gebaude sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen fur die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu treffen.

6. Sonstiges

Bei der Fassadengestaltung sind reflektierende sowie fluoreszierende Anstriche und
Materialien nicht zuldssig.

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden |
Fassung.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Regenerative Energien
Die Nutzung von Erdwéarme (Geothermie) ist zulassig und wird begrit. Auf die einschlagigen |
Bestimmungen im Zusammenhang mit dem Schutz des Grundwassers wird verwiesen. Far
die Errichtung und den Betrieb von Erdwarmesonden oder Wasser-Wasserwarmepumpen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei Bedarf beim Landratsamt
Forchheim, Fachbereich Wasserrecht, zu beantragen.




2. Regenwassernutzung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Bei der Nutzung von Regenwissern wird auf die einschidgigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen.

Pro 100 m*> Dachflache wird ein Fassungsvermogen von mindestens 3 m* empfohlen.
Zisternen benétigen einen Uberlauf an die Oberflichenwasserentsorgung des jeweiligen
Baugrundstiickes.

Auf die Verordnung TrinkwV 2001 und die DIN 1988 wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen. Der Einbau einer Regenwassernutzungsanlage ist gemaR der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Das Leitungssystem der Regenwassernutzungsanlage und die Trinkwasserleitungen
(unterschiedliche Versorgungssysteme) sind gemaB § 17 TrinkwV farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen.

3. Dach- und Fassadenbegriinung
DachbegriinungsmaRnahmen (Sedum-Gras-Kraut-Begriinung o. 4.) oder Fassadenbegriinung
sind zuldssig und wiinschenswert.

4. Unter-/Kellergeschoss

Sollten Keller im Bereich des Grundwassers zu liegen kommen, wird empfohlen, sie als
wasserdichte Wannen (weiBe Wanne) auszubilden. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens
vor Baubeginn wird empfohlen.

5. Altlasten

Sollten bei ErschlieRungs- und BaumaBnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu
informieren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

6. Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG untersagt ist,
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder zu roden. Zul&ssig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen. Im Zuge von Rodungsarbeiten ist auf eine mdgliche
Quartierfunktion der zu rodenden Gehoélze (z. B. fur Fledermduse oder Végel) zu achten, um
Verst6Re gegen den Artenschutz zu vermeiden.

7. Sonstiges
Auf die Méglichkeiten zur Foérderung energieeffizienten Bauens und entsprechende

Beratungen wird hingewiesen (s. a. nachfolgenden Link:
www.Ira-fo.de/site/2 aufgabenbereiche/Energie Klima/Energieinformation/Foerderprogramme.php )

Die sonstigen, von den Anderungen nicht betroffenen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des bisherigen Planes gelten unverédndert weiter.
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Anderung

1 BBPZA Poxdorf Ost, Gemeinde Poxdorf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.10.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher Darlegung und
Anhérung far den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 27.09.2021 hat in der
Zeit vom 11.10.2021 bis 11.11.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 27.09.2021 hat in der Zeit
vom 11.10.2021 bis 11.11.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 20.12.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2022 bis 24.02.2022
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 20.12.2022 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB gemaR Bekanntmachung vom 14.01.2022 in der Zeit vom 24.01.2022 bis
24.02.2022 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.03.2022 die Bebauungsplan-Anderung gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.12.2022 als Satzung beschlossen.

Biirgermeister
Ausgefertigt
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Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplan-Anderung wurde am ..o gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung mit Begrundung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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