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ZEICHENERKLARUNG

A. FOR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der bau]ichen_Nu}gyng

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 VollgeschoB und ein als
Vollgeschof anzurechneﬂdé$lDachgeschGB.

Grundf]écheniaﬁ1-

GeschoBflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise- " nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
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ittene Bauweise = niif Doppelhauser zulassig




Baugrenze

Satteldach N

Dachneigung (ziB.Won: 40° - 45° zuldssig)

Verkehrsfldchen ™. <.
= “Gehweg

StraBenverkehrsfliche. SghQZ% n

Verkehrsberuhigte.the

StraBenbegrenzungé]inie

FuBweg Fufl u Radweg
Sichtdreieck ..z -

GrUnf15chen

Verkehrsbegleitgrin Oftent! Grunflache: Kinderspielplatz

Pflanzgebot fur Baume Otfent! Gruntiache
Pflanzgebot fir Buschgruppen

Flachen fur Stellpldtze oder Garagen

Garagen
Flachen fiur Stellpldtze und Garagen
Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen i
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Flache fur Versorgungsanlagen

Tratostation

Fuhrung unter
Fernmeldekabel
Fernmeldekabe
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der DBE bestehend

[ der DBE, geplant
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Be:tehende Gebaude

ursprunglhich

Grundstuclksar

Hohenschio kit

Flurstucksnun o

Flurstucksgrenzen
enzen der pareelliecien
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Mulltonnenabstellplatz

rundstucke
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WEITERE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
allgemeines Wohngebiet (WA) nach §& 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtsdtze

nach § 17, Abs. 1 BauNVO als hochstzuldssiges MaB, wenn

sich nicht geringere Werte aus den uberbaubaren Grundsticks-
flachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschesse er-
geben.

Die Anzahl der Vollgeschosse (7) wird entsprechend der
Eintragung in den Bebauungsplan mit Z = [ + DG bzw. Z = 11

(Hochstgrenzel bzw Z =/1I){zwingend] testgesetzt

BAUWETSE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Offene Bauweise nach & 22, Abs. 2 BauNVO; nur Einzel -
hduser und Doppelhauser zulassig

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekenn-
zeichneten Fldachen an den seitlichen Grundsticksarenzen
zuldssig und zwar auch dann, weénn sie mit“Hauptgebduden
verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die Grenz-
bebauung festgesetzt.

Doppelgaragen missen hinsichtlich Form, Farbe, Masse und
Gestaltung einander entsprechen.

Nebeneebdude sind nur in Verbindunc mit den Garagen zu-
gelassen. Bauhtutten sind nach Fertigstellung der Haupt-
gebdude unverziiglich zu beseitigen.
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Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht Zulassig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Die Mindestgrofe der Baugrundsticke betragt
bei Einzelhausbebauung 550 gm, bei Doppelhausbebauung 300 qgn.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGLN
Die ErdgeschoB-FoBbodenhohe der Gebaude darf hochstens
O,SD m Uber natirlichem Geldnde liegen.

3|LLLFLHILt UnND aHhAuE

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzw. auf den im Plan festgesetzten Fldachen zu-
ldssig.

Alle Gargen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungs-
straBe besitzen, miussen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg

bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens

5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen
werden.

Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Grundstucks-
grenze aneinander gebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder der-
gleichen auf der Grundstiickgrenze als Abgrenzung des Stauraures
nicht zulassig.

Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind
unzuldssig.

Garaagen, die auf der Grundstiicksarenze aneinander gebaut
sind, sind einheitlich zu gestalten.

DACHE ORM

Alle Hauptgebaude erhalten Satteldacher entsprechend der
Festsetzung im Plan mit einer Dachneiung von 40° - 45° bei I+DG
bzw,. 32% = 385 bei 1l.

Diese Dacher sind mit rotem Ziegelmaterial einzudecken

Ein Kniestock grdofer als 0,30 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette ist unzuldssig.

Dachgauben bis zu einer GroBe von 1,50 m x 1,20 m in der
Ansicht sind zuldssig.
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AUSSENANLAGEN

Die nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Frei-
fldchen zwischen der Bebauung durch Einzelbaume und
Buschgruppen zu gliedern. Hierbei sind nur einheimische
Baume und Straucher zuldssig (siehe 10.5).

Die GelandehGhen der AuBenanlagen sind an die Hohen der
angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbargeldandes
anzugleichen.

Eine Auffiullung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem
vorhandenen naturlichem Gelande ist unzuldssig.

Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind soweit wie
moglich zu erhalten.

Entlang der sudlichen, ostiichen  und nirdlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist ein Pflanzgebot als Abpflanzung mit
bodenstdndigem Strauchwerk sowie Baumen und Baumqruppen
als Sicht- und Larmschutz zur Kreisstrafle bzw freten
Landschaft hin testgesetzt.

Das Pflanzgebnt muB eine Breite von mindestens 2,50 m
aufweisen. Es diurfen ausschlieflich folaende Pflanzen
verwerdet werden

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus
Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer
Campestre), Eberesche (Sorbus Aucupayia), Schneeball
(Viburnum Lautana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hart-
riegel (Cornus Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas),
Hasel (Corylus Avellana), Heckenkirsche (Lonicera
Xylosteum), Hundsrose (Rosa Canina); sowie GroBbdume:
Eiche, Linde Ahorn, Buche, Esche, Ulme, Voaelkirsche

und Kiefer.

Auf einer Linge von 15,0 m des Pflanzgebotes muscen
mindestens 2 Grofbaume gepflanzt werden.

Pro Grundsfuck sind mundestiens 7wer heimisor grofikrenige
Laubbaume {Obstbaume, Ebereschen, Ahorn u.a) zu ptlanzen







Die Gemeinde Poxdorf erliBt als Satzurg aufarund der 88§ 2.
Abs. 1, 9 + 10 des:Pundesbaugesetzes BBaul - 1.d.F. d. Bek.

vom 18.08.1976 (EGE1. . S. 94G), § 1 der Verordnung iiber die
Festsetzungen m Bebsuungsplan vom 20 .06.1961 (GVG1. S. 161),
des Art. 3 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -
vom 25.01.19/ (BayBS 1. S. 462) i.d.F. vom 31.05.1978 (GVE].
S. 357), geandert durch Gesetz vom 11.08.1978 (GVB). S. SPSH
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BaulNVO -i.d.F. d. Bek. vom 15.09.1977 (GBGl. 1. S. 1763) so-
wie der Art. 107 und 205 Nr. 11a der Bay. Bauwordnung - BayBO -

i.d.F. d. Bek. vom 01.10.1974 (GVB1 S. 115) folgenden mit

Schreiben des Landratsaintes FOrchhedm MOmM S. oo e ses s ons ous
VAR SO S N R RS genehmigten Bebauungsplan.
Satzung

Fiir den Bebauungsplan "Poxdorf Ost" der fGemeinde Poxdorf gilt
der vom Ingenieurbiro Gauff GmbH & Co., Nirnberqg, am J2.07.8

gezeichnete Bebauungsplan “Poxdorf Ost', der zusammen mit den
"Weiteren Festsetzungen" und der Beqyindung in der fassung von

22.07.1980, zuletzt geandert am 25 0F 1981 den Bebauurasplan bildet

§ 2 :
Der Bebauungsplan wird gemal § 12 BBauG mit dem Tage der Bekarnt-

machung rechtsverbindlich.




DATEN

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfes:H. P. Gau Ingenieure

GM
Passauer Str, Nirnberg
Niirnberg, den ...22.07.1881 _ _ .. Tel. 405045 Telbx Q622219 jbg d

Die Gemeinde Poxdorf hat am 23 0? ?'9 die Aufstellung des

bauungsplanes beschlossen. Der f ? BBauG

ortsublich bekannt gemacht.

Gemeinde Poxdorf, den 20'08 ..............
gLurgerneister

Die Gemeinde Poxdorf hat gemaB § CBaulG am 1%.’.‘?#!.30.

nach ortsublicher Bekanntmachung am .O.S..QQ 80 die allgemeinen

- und allgemein

Blirdermeister

Ziele und Zwecke der Planung offen

Gemeinde Poxdorf, den 20'08

irunduna gemalP

ilich 41-95.817

5 2 a, Abs. 6 BB auG vom O@ 04 81

im Rathaus der Gemeinde Poxdorf

20.08.44

Gemeinde Poxdorf, den

vom .-15205-.8.1(10 Be hauunqsphm 7
beschlossen. =

Gemeinde Poxdorf

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Schreiben
YHGTEIL oA BT SR T IR, Nits = eV R e SR gemal 5 11 BBauf in Verbindung
mit § 2 der Delegationsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.01.1977 (GVB1 S. 67) mit/ohne Auflagen genehmigt.

T A (LT 0 1) (e I L S B B i A R e 5 ) 1 b ;
e

Die Genehmigunyg des Bebautngsplanes wurde am . ....4 e s 0SS

ublich bekannt gemacht. Gemal § 12 BBaufh wird der Bebawundgsplan

mit der | { e higr htsverbindl et

e nde 1K rf 5 SO oy e e et e R e o s S SR

Blirgermeister
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