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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet 1 mit beschrdnkten Emissionen
(§ 8 BaNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Tankstellen sind zuldssig. Wohnungen fiir Aufsichtspersonal und Bereitschaftspersonen,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind allgemein zuldssig.

Pro Gebdude ist maximal eine Wohnung zuldssig.

Unzuldssig sind erheblich schadstoffemittierende Anlagen.

Gewerbegebiet 2 mit beschrdnkten Emissionen
(§ 8 BauNvVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Tankstellen sind zuldssig. Wohnungen flir Aufsichtspersonal -und Beretschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind allgemein zuldssig.

Pro Gebdude ist maximal eine Wohnung zuldssig.

Offnungen in den siidlichen und Gstlichen AuBenwdnden der Produktionsgebdude sind
unzuldssig. Lichtdurchldssige und nicht zum Offnen geeignete Einbauten sowie zur
Rettung von Menschen und notwendige Tiren konnen gestattet werden, wenn der
Schallschutz gewdhrleistet ist. Ausblas— und Ansaugdffnungen von Beliftungsanlagen
aller Art sind nach Westen zu richten. Unzuldssig sind erheblich schadstoffemittierende
Anlagen.

MaB der baulichen Nutzung
Max. Traufhohe

Die Traufhdhe ist das AbstandsmaB zwischen Oberkante ErdgeschoBrohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Der ErdgeschoBrohboden
darf nicht mehr als 0,5 m liber der Oberkante der ndchstgelegenen Verkehrsflache
liegen. Diese wird als Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmt.

Bauweise, Baugrenze

Gebdude und Gebdudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten.
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksstiicksfldchen nicht zuldssig.

Es gilt eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, es gilt die offene
Bauweise mit der MaBgabe, daB Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50 m
errichtet werden konnen. Sollte die Ldnge der Gebdudefront groBer als 50 m sein,
ist die Fassade zu gliedern. Dies kann durch einen Versatz von 1,0 m geschehen.

Bei der Ausrichtung der Gebdude soll auf die Mdglichkeit zur aktiven und passiven
Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Auffiillungen diirfen im Mittel nicht mehr als maximal 50 cm Uber der Oberkante
der fertiggestellten siidlichen ErschlieBungsstraBe betragen.

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 52 BayBO)

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird durch die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Poxdorf geregelt.

Garagen und Stellpldtze sind in unmittelbarer Ndhe zur ErschlieBungsstraBe zu
errichten, um die StraBen— und Wegefldchen duBerst gering zu halten.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen und der Belag der Stellplatzfldchen ist
so auszufiihren, daB anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann. Dies qilt
nicht flr Fldchen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen zu rechnen ist.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, miissen
zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg oder StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum
von, mindestens 5,0 m aufweisen. Dieser Stauraum darf- zur -StraBe hin weder einge—
zdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen weraen.

Direkte Zufahrten diirfen zur KreisstraBe FO 26 nicht angelegt werden.

Wege und Lagerpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Wege und Lagerfldchen sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

Ausnahmen gelten fiir die Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird. Diese Bereiche sind entsprechend zu befestigen und das dort
anfallende Wasser und eventuell anfallende andere Fliissigkeiten einer betriebs—
eigenen, den spezifischen Stoffen angepaBten Kldranlage zuzufiihren. Eine
ungekldrte Einleitung in Gewdsser ist nicht gestattet.

Déicher - |
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. Art. 91 Abs. 3 BayBO)

Im Plangebiet sind flachgeneigte Ddcher, flachgeneigte Sattelddcher bis 20° sowie
Shedddcher zuldssig; flachgeneigte Ddcher sollen begriint werden.

Die Stellung der Gebdude hat entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen
zu erfolgen.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Griinzonen und Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Offentliche Griinfldche

Offentliche Griinfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Entlang der KreisstraBe und der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe sind die vorhandenen
Griinstreifen zu erhalten resp. entsprechend der Plandarstellung anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Bevorzugt sollen heimische und standortgerechte Arten

(siehe unter C Artenauswahlliste) verwendet werden.

Die als Vorfluter genutzten Grdben sind mit weiteren Bdumen und Strduchern zu
versehen, so daB ein dauerhafter Gehaolzstreifen entsteht, der einheimischen Tieren
als Lebensraum dienen kann.

Private Griinfldchen

Die griinordnerischen MaBnahmen sind vom Bauantragssteller in einem Frei—
fldchengestaltungsplan beim Bauantrag darzustellen und nachzuweisen. Der Plan
soll von einer qualifizierten Fachkraft erstellt werden. Bevorzugt sollen heimische
Arten (siehe C Artenauswahlliste) verwendet werden.

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
Flachen fiir Stellpldtze sowie der Zu— und Abfahrten innerhalb des 1. Jahres nach
Fertigstellung des Hauptgebdudes als Griinfldche oder gdrtnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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Zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Einbindung in das Landschaftsbild ist
das Gewerbegebiet im ndrdl. Randbereich mit Baumhecken (Laubb&umen)
entsprechend der Plandarstellung zu bepflanzen, die Pflanzungen sind dauerhaft
zu unterhalten.

Ausflihrung als mehrreihige Hecke mit mind. 40 % Baumanteil.

Breite nach Plandarstellung (5,0 m).

Zur StraBe und zum Gebietsrand sind Griinstreifen von mind. 3 m Breite auf privatem
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Grund anzulegen. Zwischen den Gewerbegrundstiicken ist pro Grundstlick ein Griinstreifen
mit einer Mindestbreite von 1,50 m anzulegen. Dieser ist mit Strduchern und kleinkronigen
Bdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Einzelbaum, Baum—, Strauchgruppen
Die zu erhaltenden Strducher sind in die geplanten Anpflanzungen zu integrieren.
Die Bdume sind zu erhalten.

Je flinf Pkw—Stellpldtze ist ein Laubboum zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Wandbegriinung 1319
Ungegliederte Wandfldchen iiber 100 m? sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.

Die als zu erhalten gekennzeichneten Vegetationsbestdnde sind auf Dauer zu
unterhalten, die erforderlichen Pflege— und UnterhaltungsmaBnahmen durchzufiihren.
Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entspr. des abgestorbenen Bestandes
vorzunehmen. Die Anlage von befestigten Fldchen oder sonstige MaBnahmen, die
zu einer Beeintrdchtigung filhren konnen, ist in der umgrenzten Fldche sowie im
Kronenbereich der gekennzeichneten Bdume zu unterlassen.

Je 500 m? Grundstiicksfldche ist ein Baum zu pflanzen.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umweltschutz
(§ 1 Abs. 5 BauGB)

Die fachgerechte Verlegung von Abwasserleitungen auf den Gewerbeflachen und der
AnschluB an das offentliche Kanalnetz sind nachzuweisen.

Dem Gemeinderat, der zustdndigen Feuerwehr und dem Wasserwirtschaftsamt ist =
eine Liste der auf den Gewerbefldchen gelogerten oder beim ProduktionsprozeB
verwendeten oder entstehenden Stoffen auszuhdndigen.

Diese Liste ist stdndig zu aktualisieren.

Die Betriebe sind mit spezifischen emissionsmindernden Anlagen auszustatten.
Diese sind dem Stand der Technik anzupassen.

Die eine erlaubte Wohneinheit fiir Betriebsangehdrige sollte nach Mdglichkeit als
Puffer an der siidl. bzw. Ostl. Seite der Gewerbegebdude verwirklicht werden. Die
Betriebswohnung auf Grundstiicken entlang der KreisstraBe sollten von dieser
abgewandt realisiert werden. Lieferverkehr und Be— und Entladetdtigkeiten in der
Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr sind aus Griinden des Ldrmschutzes fiir Bewohner
der angrenzenden Betriebswohnungen nicht zuldssig, wenn der Abstand zwischen
Emissions— und Immissionsort 45 m unterschreitet.

Es sollen die baulichen Voraussetzungen fiir die Nutzung von Brauch— bzw.
Regenwasser geschaffen werden und im Bauantrag mit eingereicht werden
(Zisternen etc.).

Regional verfligbare, natiirliche Baustoffe sind bevorzugt zu verwenden;
dabei ist eine umweltvertrdgliche Erzeugung sowie eine entsprechende Recycling—
fahigkeit des Materials zu beachten.

Die Einfriedungen diirfen nur als Hecken oder als Zdune ohne Sockel gestaltet
werden. Unter den Zdunen ist ein Freiraum von mind. 10 cm freizuhalten
(Art. 91 Abs. 1 BayBO).

Aus Griinden des Bodenschutzes (§ 4 BodSchG), des Baugesetzbuches 1312
(88 1, 202 BauGB) und des Naturschutzes (§§ 1, 2 BayNatSchG) wird der sparsame
und schonende Umgang mit dem Boden verlangt. Deshalb wird u.a. angestrebt, daB
das Aushubmaterial innerhalb des Baugebietes wieder untergebracht wird.

Auf die Einhaltung der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sowie die Einhaltung
der VDI Richtlinie 2571 "Schallabstrahlung von Industriebauten” sowie DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau” wird hingewiesen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
kdnnen zeitweise Geruchs— und Ldrmbeldstigung auftreten

Baubeschrdnkungen an der KreisstraBe

Das eingetragene Sichtfeld an der Einmiindung in die KreisstraBe FO 26 ist
von geschlossenen Anpflanzungen, Zdunen, Stapeln und sonstigen Gegenstdnden,
die eine Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante der KreisstraBe FO 26
iberschreiten freizuhalten.

Der in der Planzeichnung eingetragene anbaufreie Streifen mit einer Breite von
15 m, gemessen vom Fahrbahnrand, ist von jeder Bebauung freizuhalten.

Artenauswahlliste

Auf der Grundlage der potentiellen natiirlichen Vegetation (bodensaurer
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Kiefern—Eichen—Mischwald) zu Auswahl stehende standortgerechte Arten:

Baumarten Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Betula pendula Birke
Salix fragilis Bruchweide
Salix alba Silberweide
Strducher Cornus sanguinea Hartriegel A = A%
Corylus avellana HaselnuB M 1 50
Prunus spinosa Schlehe '
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Schneeball
Ligustrum wulgare Liguster
Rosa avensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
StraBenbdume Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn (kleinkronig)
Qualitdt: 3x verschult mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm. 0
3,0 m
Obstbdume lokale Sorten von Apfel, Birne und Kirsche als Hochstamm
(> 1,80m) StU 10 — 12 cm Mulde
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Zeichenerkldrung
A Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Mdgliche Grundstiicksparzellierung (unverbindlich)
MaBzahl in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

Gewerbegebiet 1 mit beschridnkten Emission gemdB §8 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

siehe textliche Festsetzungen 1.1

Gewerbegebiet 2 mit beschrinkten Emissionen gemdB § 8 BauNVO
iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

siche textliche Festsetzungen 1.2

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

max. zuldssige Grundfldchenzahl

max. Traufhohe
siehe textliche Festsetzungen 2.1

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

siehe textliche Festsetzungen 1.4
Hauptfirstrichtung (zwingend)
Satteldach Dachneigung bis 20°
Flachdach, flach geneigt
Sheddach

besondere Bauweise
siehe textliche Festsetzungen 3.2

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 13 BauGB)

Elt—Versorgungsleitung
(entlang der FO 26 nicht dargestellt)

Trafostation der
Energieversorgung Oberfranken

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

KreisstraBe

offentliche Verkehrsfldche

siche Festsetzung durch Querschnitt auf Planzeichnung
FuB—/Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

anbaufreier Streifen KreisstraBe

Griinfldchen
§ 9 Abs.1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

offentliche Griinfldche

Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Gewerbegebietsrandeingriinung (siehe Hinweise u. nachrichtl. Ubernahmen
Nr. 3 Artenauswahlliste u. textl. Festsetzungen 8.2.2)
Private Grundstiicksfldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Eingriinung der gewerbl. Grundstiicke (siehe Hinweise u. nachrichtl. Obernahmen
Nr. 3 Artenauswahlliste u. textl. Festsetzungen 8.2.3)

Private Grundstlicksflache mit Bindung zum Erhalt vorhandener
Bdume und Strducher

Innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen mit Pflanzbindung
sind Grundstiickszufahrten zuldssig.

Bdume - zu erhalten
Bdume — zu pflanzen (lagemdBig nicht gebunden)
Wasserflichen — offener Graben

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Vorhandene Grundstiicksgrenze
Bestehende Haupt— Nebengebdude
Flurstiicksnummern (Abfindungskarte der Flurbereinigung)

Sichtdreieck
(siehe Hinweise u. nachrichtl. Ubernahmen Nr. 2)

Verfahrensvermerke
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Der Gemeinderat Poxdorf hat in der Sitzung vom 07.06.1999 die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Grdbig” beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde-am08:11:1999 ortsiibli
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(1. Biirgermeister)

L2 74
Die Biirgerbeteiliqung gem. § 3 Abs. 1
Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.11.99 hat durch Auslegung

der Unterlagen in der Zeit vom 22.11.1999 bis 20.12.1999 in der
Verwaltungsgemeinschaft Effeltrich—stattgefunden. '
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Nit Schreiben vom 18.11.1999 Wiiderdie Triiger Sffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BaGB frtheit_igfgﬁT.ld{g{ Planung betgiigt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes'ii def Fassung vom 28-0%2-00
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.03: 00 bis %:0%00, tffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am . 903.03.00
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(1. Blirgefmeister)

Zum Entwurf des Bebcuungsp!o‘ﬁ;é?;iﬁ;der Fassung vom 25-0R.00
wurden die Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom .0:3s03.00 beteiligt. .
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Die Gemeinde Poxdorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
05:-06-00 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom .08:06-00 /ﬂs”Satzqu beschlossen/
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\ 2 \/’ (1. Biirgermeister)

Das Landratsamt hat den Be\t;iitiﬁ?\géﬁ/a'n mit Bescheid vom
A8-07.0Q Nr. . ¢ |, gemdgs 19, Abs. Z/BcuGb genehmigt.
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Der Bebauungsplan ist damit in ?%(:Tf Qesetzt.

bekanntgemacht.

BauGB fiir den Vorentwurf des
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StraBengraben 03.04.00
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allseitige Eingriinung der Gewerbegrundstiicke 03.11.99
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Bestimmung der Geldndeoberkante 03.11.99
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