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OHNE 'GEODATISCHE EINMESSUNGEN

DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPL*ANUN_TERLAGE
BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB 1 5000
IN' DEN MASSTAB. 1 1000 SIE KANN DAHER NUR RICHTLINIE
FUR DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN
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Diese kabei werden im Zuge der S
Strafenerschliefung umgelegt und
“der neuen Straflenfuhrung angepafit
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WEITERE FESTSETZUNGEN

ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG
Entsprechend der Abarenzung im Bebauungsplan gilt:
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtsdtze
nach § 17, Abs. 1 BauNV0 als hdchstzuldssiges “aB, wenn

sich nicht geringere Werte aus den uberbaubaren Grundsticks-
flachen in Verbindung mit der Zahl der Vellgeschosse er-
geben.

Die Anzahl der Vollgeschosse (7} wird entsprechend der
Eintragung in den Bebauungsplan mit Z = I + DG bzw. Z = I1
{ Hochstgrenze | bzw Z =(TI}{zwingend ] festgesetzt

EISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Of fens

hauser

Bauweise nach & 22, Abs. 2 BauNVO; nur Einzel-

und Doppelhdauser zulacsig

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekenn-
zeichneten Fldachen an den seitlichen Grundstiicksarenzen
zuldssig und zwar auch dann, wénn sie mit“Hauptgebauden
verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die Grenz-
bebauung festgesetzt.

Doppelgaragen missen hinsichtlich Form, Farbe, Masse und
Gestaltung einander entsprechen.

Nebengebdude sind nur in Verbinduna mit den Garagen zu-
gelassen. Bauhutten sind nach Fertiastellung der Haupt-
gebdude unvenzliglich zu beseitigen.

Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV0O sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Mindestgriofie der Baugrundstiicke betrdgt
bei Einzelhausbebauung 550 gm, bei Doppelhausbebauung 300 gm.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGCN
Die ErdgeschoB-FoBbodenhohe der Gebaude darf hochstens
0,60 m lber natirlichem Gelande liegen.

SICLLFLATZE UND GARAGEN

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticks-
fldachen bzw. auf den im Plan festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Alle Gargen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschliefungs-
straBe besitzen, mussen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg

bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens

5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraPe hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen
werden.

Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Grundstiicks-
grenze aneinander gebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder der-
gleichen auf der Grundstiickgrenze als Abgrenzung des Staurauni
nicht zuldssig.

Garagen aus Wellblech oder in #hnlich leichter Bauweise sind
unzulassig.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut
sind, sind einheitlich zu gestalten.

Alle Hauptgebadude erhalten Satteldacher entsprechend der
Festsetzung im Plan mit einer Dachneiung von 40° - 45° bei I+0G
bazw.: 32° - 38° bei II.

Diese Ddcher sind mit rotem Ziegelmaterial einzudecken

Ein Kniestock groBer als 0,30 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette ist unzuldssig.

Dachgauben bis zu einer GrdBe von 1,50 m x 1,20 m in der
Ansicht sind zuldssig.

Liegende Dachflachenfenster durfen eine Grife von 1
nicht—lberschreiten.

Bei® erdgeschossigen Nebengebduden (Garagen) und Anbauten
sind flache Pultdacher (max. Neigung 10°), Flachdacher

und Sattelddcher (Dachneigung 25° + 2° oder aleiche Dachneigung
wie Houptgebaude] zulas<ig i

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen der Grundsticke darf 1 m uUber der
StraBenoberkarite nicht iibersteigen. Die dazugehorigen
Sockel diirfen nicht hoher als 30 cm ausgebildet werden;
darauf ist zur StraPe hin ein Holzzaun zu errichten.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtzdune
aus kunststoffumrianteltem fMaschendraht max. Hohe 1
zuldassig.

Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun her-
zustellen, daR dessen Pfosten hinter der eigent-

‘j-r 2
Tichen Zaunflache stehen mussen.

KUSSERE GESTALTUNG

Die Baukorper missen durch naturliche Materialien und

Farben gepragt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz
in aedeckten Farbtonen. Sichtbeton ist in Form von Stu
Saulen bzw. anderen btonstruktiv bedingten Bauteilen zuldssig
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AUSSENANLAGEN

Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Frei-
fldchen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume und
Buschgruppen zu gliedern. Hierbei sind nur einheimische
Bdume und Strducher zulassig (siehe 10.5)

Die Geldndehohen der AuBenanlagen sind an die Hohen der
angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbargelandes
anzugleichen.

0,50 m im Mittel auf dem
naturlichem Gelande ist unzuldssig.

Eine Auffillung von mehr als
vorhandenen
Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind
moglich zu erhalten.

SOWe 1 t W].('_‘

Entlang der sidlichen, ostiichen und nordlichen Geltungs-
mit
iqruppen
Bzw froion

b ¥ 1 - e, -. o - N [0F & | . i = AL C
bereichsgrenze ist ein Pflanzaebot als Abpflanzung

o

bodenstandigem Strauchwerk sowie Baumen und Baun
als Sicht- und Larmschutz zur Kre teafe
Landschaft hin festgesetzi.
anzgebnt muf eine Breite von mindestens 2,50

durfen ausschlieRflich folaende Pf]

fn7en

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkappchen (Euonymus
S
El

uropaeus ), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer
Campestre), Eberesche (Sorbus Aucupayia), Schneeball
(Viburnum Lautana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hart-
riegel (Cornus Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus M
Hasel (Corylus Avellana), Heckenkirsche (lLonicera
Xylosteum), Hundsrose (Rosa Canina); sowie GroRbdume:
Ejche, Linde Ahorn, Buche, Esche, Ulme, Vogelkirsche
und Kiefer.
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A -~ ~ ; 1 E 1 {inc D&Y — 3 c T
Auf einer Linge von 15,0 m des Pflanzgebotes mus

.
mindestens 2 Grofbaume gepflanzt werden.

Okreniae

| Gbstbaume. &b hen,Ahorn u.al zu pflanzen

Schallschutz

Aus Grunden de< jmmissionsschutzes ist fur die Gebaude entl g
der Kreisstrafle FO'7 der Grundnifl entweder so zu wahlen dafl die
Schlatraume nicht zur Schallquelle hin orientiert werden oder -

nicht moglich 1st-sind Schallschutztenster der Klasse

Luftungseinheit einzubauer

wenn Jies 2
mit inteqgrierter

Aussenkamine, Verbrennen von Abtallen

Bei Errichtung von Gebauder in einer Entfernung von weniger als
100m zum Wald werden gefordert

ein Kaminabstand von 40m

Anbringen von Prallblechen an den Kaminen zur Verhinderung von
Funkenflug, ;
Untersagen jeglichen Feueranzundens im Freten, z B
Verbrennen von Unrat usw,

verschliefibare Aschetonnen aus Metall

Grillroste,

Stromversorgung

Die mederspannurgsseitige Stromversorguiig erfolgi -im BaugebisE=" =

i 1 ~ 4 =
uber Erdkabel die ca.1m parallel zu den Grundstucksgrenzenim - ‘f“’
Privatgrund verlaufen A% 2

ZEICHENERKLARUNG

A. FOR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art_ﬁﬁfipggjj§p§p Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB_@erﬁ@yﬂjghpﬂerﬁgyng

Zahl der Vollgeschossey z.B. 1 VollgeschoB und ein als
Vollgeschof dnzurechnende$,DachgeschoB.

Grundflécheniah1

GeschoRflichenzah)

Offene Bauweise~ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

! N e A
Offene Bauweise - nur - Doppel hauser zulassig

Baugrenze

Satteldach i

o
e R ST

Dachneiqung (ziB. Non: 40° - 45° zuldssig)

Verkehrsflachen " S
T = Sehweqg

S e Eanrbahn
StraBenverkehrsflache. gopweq
Verkehrsberuhigte.the
StraPenbegrenzungslinie

FuBweg Fufl u Radweg

Sichtdreieck Lo

Grinflachen

Verkehrsbegleitgrin Oftentl Grunflache: Kinderspielplatz

Pflanzgebot fur Baume Oftent! Grunfiache

Pflanzgebot fiur Buschgruppen

Fldachen fur Stellpldatze oder Garagen
Garagen
Fldchen fiir Stellplatze und Garagen

Ahqgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

-
Flache fur Versergungsanlager
(]
1 1
. J [ratestation M Mulltonnenabstellplatz
{ |
Fuhrung unter wdischer | erdur aeln
R Fernmeldekabel der DRE bestehiend
{ <« " » Fernmeldekabel der DRP geplant
1 B FUR FINWE I
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| Be:tehend: obiyde
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1 1CTe ] > Poxdor t a rtzurg aufagrund d
Ay (e ds {ec iagt cpt 7z RRaul ST y
RDS - aes esbaugesetzes boauls = 1 § ok

vom 18.08.1976 (EG681. 1. S. 949)., § 1 der Verordnung iiher die

Festsetzungen m Belauungsolan vom S06 1961 (GVED . Sa 16
des Art. i der Gemeindeordnung fur den eistaat Bavern - G0 -
vom 25.01:196¢ (BayBS 1. 'S. 462) i.d.F. vom 31.05.1978 (GVBI.

S. 352), geandert durch Gesetz vom 11.08.1978 (GVB1. S. 525)

der Verordnur iber die bauliche Nutzung der Grundsticke -
BaullV0 =i .d-F. d. Bek. vom 15.09.1977 (GBGL. 1. 1763) so-
wie der Art. 1( ind: 205 Ny 11a der Bay. uordnur BayBO -

i.d.F. d. Bek. vom 01.10,1974 (GVB1 S. 115) folgenden mit

Schreiben des. Landratsaimtes

....................

Fur den Bebauungsplan "Poxdorf 0st" der Gemeinde Poxdorf gilt

Nurnberg, am 22.07

der vom Ingenieurbiiro Gauff GmbH & Co., :

gezeichnete Bebauungsplan "Poxdorf Ost", der zusammer mit den

"Weiteren Festsetzungen" und der Beqgriindung in der fassung vo

22.07.1980, zuletzt geandert am 25 56 1981 den Bebauunasplan biidet

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemdf 12 BBauG mit dem Tage der [ekarnt

machung rechtsverbindiich.

DATEN

Fir die Bearbeitung des Planentwurfes:H. P. Gau
amM
Passauer Str,

Ingenieure

Nirnberg, den ...22.07.1981 . Tel. 405045 Telbx 082219 jbg d

Die Gemeinde Poxdorf hat am 230?'7'9 die Aufstellung des

bauungsplanes beschlossen. BBauG

ortsublich bekannt gemacht.

Geneinde Poxdorf, den 20:08({81\NCBizetifor
elster

: e
Der Entwurf des Bebauungsplanes B4 peg

einschliellich

§ 2 a, Abs. 6 BBauG vom O.0.04.87. bis

20-08- & h

---------

Gemeinde Poxdorf, den

Die Gemeinde Poxdorf hat mit Bests
vom .25:06.81 den Bebauungsplan

beschlossen. =

20.08

Gemeinde Poxdorf, den

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Schreiben
VO [ S e e Nir. gemalP § 11 BBauG in Verbindung
mit & 2 der Delegationsverordnung in der Fassung der Bekannt-

machung vom 28.01.1977 (GVB1 S. 67) mit/ohne Auflagen genehmigt.

Forchhieimy GBR i« s i icios s shaon b T e o e e s SRR PN
1.A

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .....0...... orts-

Ublich bekannt gemacht. Gemals 4 12 BBauG wird der Bebawungsplan

it der B trget htsverbindlich.

Cemeinde Pox £ N O e SRR I A e S A R N i i
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2. FERTIGUNG

‘M 111000

e2.7. 1980

geandert 25.5.81
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PROJEKT- NR. 15-35690 FLACHE 0.93m2

H P GAUFF INGENIEURE

: GMBH & CO

PASSAUER STR. 9 8500 NURNBERG

i

TEL. 0911/40 50 45



